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Verwalterwechsel in der
WEG

Abberufung und Neubestellung der Verwaltung -
rechtssicher und entspannt

Allgemeiner Uberblick - ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall.




UBERBLICK

Das Wichtigste auf einen Blick

Jederzeit

kann die Verwaltung
abberufen werden - ein
wichtiger Grund ist seit der
WEG-Reform 2020 nicht
mehr notig.

8§26 Abs. 3WEG

-
Mehrheit

der abgegebenen Stimmen
genugt - flr die Abberufung
ebenso wie flr die
Neubestellung.

8§25 Abs. 1 WEG

WohnWert IQ GmbH - wohnwertig.de - Allgemeiner Uberblick - ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall.

-
6 Monate

nach der Abberufung endet
der alte Verwaltervertrag
spatestens.

8§26 Abs. 3S. 2 WEG
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SCHRITT 1 - DIE BISHERIGE VERWALTUNG

Abberutung: jederzeit und ohne Begrundung

* Die Eigentiumer kbnnen die Verwaltung jederzeit
abberufen — auch wahrend eines laufenden Vertrags.

* Ein wichtiger Grund muss weder vorliegen noch genannt
werden.

* Beschluss mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen in der Eigentlimerversammliung.

* Die Abberutfung kann sofort oder zu einem festen Datum
wirken — am besten nahtlos zum Beginn der neuen
Verwaltung.

WohnWert IQ GmbH - wohnwertig.de - Allgemeiner Uberblick - ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall.

GUT ZU WISSEN

Der Verwaltervertrag endet
spatestens sechs Monate
nach der Abberufung.

Bis dahin kann die bisherige Verwaltung
ihre Vergltung grundsatzlich weiter
verlangen - ersparte Aufwendungen
werden in der Regel angerechnet.

wohn
8 wert



SCHRITT 2 - DIE NEUE VERWALTUNG

Neubestellung: das sollten Sie wissen

Beschluss Laufzeit

Die neue Verwaltung wird mit einfacher Hochstens funf Jahre, bei der ersten
Mehrheit bestellt (§ 26 Abs. 1 WEG). Bestellung nach Griindung der WEG
hdchstens drei Jahre (8 26 Abs. 2 WEG).

Verwaltervertrag Zertifizierung
Die Versammlung ermachtigt z. B. den Eigentimer kdnnen seit 1.12.2023 eine
Beiratsvorsitz, den Vertrag auf Grundlage des zertifizierte Verwaltung verlangen (8 19 Abs. 2
Angebots zu unterschreiben. Nr. 6 WEG).
wohn
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ABLAUF

Der Wechsel in sechs Schritten

o

Angebote einholen Versammlung Abberufung Neue Verwaltung  Altverwaltung Ubergabe
einberufen beschlie3en bestellen informieren

Mehrere Abberufung und Bisherige Bestellung und Beschluss mitteilen Unterlagen, Konten

Verwaltungen Neubestellung klar Verwaltung zu einem Vertrag beschlieBen. und Ubergabetermin  und Schliissel

anfragen und auf die festen Datum vereinbaren. vollstandig

Leistungen Tagesordnung abberufen. Ubernehmen.

vergleichen. setzen.

Tipp: Den Wechsel am besten zum Monats- oder Quartalsanfang legen — so lassen sich Hausgeld und Konten sauber
E Ubergeben.
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EINBERUFUNG UND BESCHLUSS

Die Eigentumerversammiung

Wer ladt ein?

In der Regel die bisherige Verwaltung. Weigert sie sich, ladt der Beiratsvorsitz oder
ein dazu erméachtigter Eigentlimer ein (§ 24 Abs. 3 WEG).

3 Wochen

Mindestfrist flir die Einladung
zur Eigentimerversammlung (8

Wer kann es verlangen?

Mehr als ein Viertel der Eigentlimer kann die Einberufung verlangen (§ 24 Abs. 2
WEG).

24 Abs. 4 WEG)

Wann ist sie beschlussfahig?
Immer — unabhangig davon, wie viele Eigentiimer teilnehmen.

Was geho6rt auf die Einladung?

Abberufung und Neubestellung als eigene Tagesordnungspunkte, moglichst mit
Angeboten als Anlage.

wohn
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FORMULIERUNGSHILFE

Beschlussvorschlage als Muster

TOP 1 - ABBERUFUNG TOP 2 - NEUBESTELLUNG

s,Die Gemeinschaft der Wohnungseigentlimer ,Die WohnWert IQ GmbH, Mathildenstr. 15A,
beruft die [bisherige Verwaltung] mit Wirkung 45130 Essen, wird mit Wirkung ab [Datum] fur
zum [Datum] als Verwalterin ab.“ zwei Jahre zur Verwalterin bestellt. [Name]

wird ermachtigt, den Verwaltervertrag gemaf3
Angebot vom [Datum] zu unterzeichnen.”

Angaben in eckigen Klammern bitte ergdnzen. Die Formulierungen sind ein Vorschlag und an die Gemeinschaft anzupassen.
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WohnWert IQ GmbH - wohnwertig.de - Allgemeiner Uberblick — ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. 7 we rt



WAS DIE NEUE VERWALTUNG BRAUCHT

Checkliste fiir die Ubergabe

Beschluss-Sammlung und Protokolle

Vertrage: Versicherungen, Hausmeister, Wartung,
Energie

Wirtschaftsplane und Jahresabrechnungen

Schllssel, Codes und Zugange

Teilungserklarung, Gemeinschaftsordnung, Plane

Bankkonten der GAWE und Erhaltungsrticklage

Eigentimerliste und offene Hausgeldforderungen

Laufende Verfahren, Mangel und Auftrage

Die bisherige Verwaltung muss Unterlagen und Gelder der Gemeinschaft herausgeben — notfalls gerichtlich durchsetzbar.

WohnWert IQ GmbH - wohnwertig.de - Allgemeiner Uberblick - ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall.
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AUS DER PRAXIS

Typische Stolpersteine — und wie Sie sie vermeiden

Ungenaue Tagesordnung LUcke zwischen den Verwaltungen
Folge: Beschllsse werden anfechtbar. Folge: Niemand ist flir Zahlungen und Notfalle zustandig.
Losung: Beide Punkte klar und getrennt anktndigen. Losung: Ende der alten und Beginn der neuen Verwaltung

auf denselben Tag legen.

Konto auf den Namen der Verwaltung Unterlagen kommen nicht
Folge: Gelder hangen bei der Altverwaltung fest. Folge: Die neue Verwaltung kann nicht abrechnen.
Losung: Eigenes Konto der GAWE er6ffnen und Guthaben Losung: Frist setzen und Herausgabe notfalls einklagen.

Ubertragen lassen.

. wohn
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IHRE NEUE VERWALTUNG

Wechseln mit WohnWert IQ

Angebot und Vertragsentwurf

transparent und vorab zum Priifen

Herzlich, modern und
aus Essen.

Beschlussvorlagen

fertig formuliert flr Ihre Versammlung

Ubergabe

wir stimmen alles direkt mit der Altverwaltung ab
Wir begleiten Inre Gemeinschaft vom &

ersten Angebot bis zur vollstandigen
Ubergabe.

Digitale Verwaltung

moderne Software, kurze Wege, schnelle Antworten

Faire Laufzeit

Verwaltervertrage lGber zwei Jahre - Mitglied im VDIV

WohnWert IQ GmbH - wohnwertig.de - Allgemeiner Uberblick - ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall. 10
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Wir freuen uns auf lhre
Gemeinschaft

WohnWert |Q GmbH
Mathildenstr. 15A - 45130 Essen
hallo@wohnwertig.de - 0152 591 583 28

wohnwertig.de

Allgemeiner Uberblick - ersetzt keine Rechtsberatung im Einzelfall.
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